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Doppelhaushélfte, ein- bzw. zweigeschossig mit steilem Satteldach und Kniestock.
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Bauwelse, Art und Maf der baulichen Nutzung

Abweichende Bauweise; nur Doppelhaushalften zuldssig.

Maximal zwei Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte zuldssig
MindestgrundstiicksgréBe 310 gm

Mindestgrundstiicksbreite 12 m

Grundfiache max. 179 gm fiir den Hauptbaukdrper mit Zwischen- und Anbauten;
Maximal Erdgescho8, 1. ObergeschoB und DachgeschoB als drittes VoligeschoB
zulassig; jedoch zwingend Erdgescho B und DachgeschoB.

Hauptgebéaude

Hauptgebaude im GrundriB als Rechteck; Vor- und Riickspriinge sind nicht
zulassig.

Satteldach mit gleicher Dachneigung fiir beide Dachhélften 37 - 42°
Zwingend ErdgeschoB und DachgeschoB mit Kniestock beidseitig, mind. 1,20 m -
ggx 1,40 m uber OK DachgeschoB-FuBboden; TH max. 4,20 m tiber OK FFB im

Auf der Gartenseite ist max. Erdgescho8, 1. ObergeschoB und Dachgeschof
zulassig. Kniestock gartenseitig mind. 1,20 m - max. 1,40 m iiber OK DachgeschoB-

- FuBboden, TH max. 7,00 m uber OK FFB im EG. '
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Die Dachneigung und Traufhdhe eines bestehenden Nachbargebaudes ist zu
Ubemehmen. Kann die Traufhéhe des Nachbargebaudes nicht ibemommen
werden, so mu8 sie abweichend von den unter Ziff. 4.2.3, und 4.2.4. festgesetzten
max. Trauthéhen mind. 0,50 m hoher oder tiefer liegen.

Anbauten, Zwischenbauten

Zwischen den Hauptgebauden sind innerhalb der durch Baugrenzen als
Uberbaubar festgesetzten Flache maximal zweigeschossige Zwischenbauten,
deren Erdgeschosse nur als Garagen genutzt werden diirfen, zulissig.
Symmetrisches Satteldach - Dachneigung 37 - 42° (wie Hauptbaukédrper).
Kniestock unzulassig.

Fir diese Zwischenbauten wird Grenzbebauung festgesezt. Sie sind ohne
Abstand direkt am Hauptgebaude anzubauen.

Bei Endtypen sind max. zweigeschossige Anbauten mit Pultdach, Dachneigung
15°, TH = 2,50 bzw, 5,50 Uber OK FFB im EG, First am Hauptbaukérper,
teilweise mit vermindert festgesetzter Abstandsflache zulissig.Bei
gegeniiberliegenden Wanden im Abstaand < 5.0 m sind Brandwinde auszubilden.

Traufseitig sind innerhalb der zusétzlich als berbaubar festgesetzten Flache zum
Garten hin max. zweigeschossige Anbauten mit Pultdach, Dachneigung 15°, First
am Hauptgeb&ude, iber max. 2/3 der Hauptgeb&iudebreite und bis zu einer Tiefe
von max. 3,50 m im ErdgeschoB (TH max. 2,50 m iiber OK FFB im EG) und 1,50 m
im ObergeschoB (TH max. + 5,50 m Uber OK FFB im EG) zulassig. Fir sie wird
Grenzbebauung mit Brandwand festgesetzt.

Der DachanschiuB samtlicher Anbauten darf nur unterhalb der Traufe des
Hauptbaukérpers erfolgen. Abschleppungen des Hauptdaches sind unzulassig.
Garagen, Stellplatze, Sonstiges

Garagen und Stellplatze sind auBerhalb der hierfirr festgesetzten Flachen nicht
zulassig. (Sh. 4.3.1))

Mulitonnen sind im Haupt- oder Garagengebaude zu integrieren.




